Mezécsat Varos.../2018.(... ...) Onkormanyzati rendelete
Mezdcsat Varos telepiilésképének védelmérdl!

Mezécsat Varos Onkorményzat Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében, a
telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 12. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. toérvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjdban és az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL
torvény 57. § (2) és (3) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1. 8.) Kormanyrendelet 43/A. §
(6) bekezdés c) pontjaban biztositott véleményezési jogkorében az allami f6épitészi hataskorében
eljar6 Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, a
kulturalis Orokség védeleméért felelésminiszter, a Biikki Nemzeti Park Igazgatosadga, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.)
Kormanyrendelet 29/A. § (1)-(2) bekezdésében elbirt partnerségi egyeztetésben a telepiilésfejlesztési
és telepiilésrendezési dokumentumok, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmények
partnerségi egyeztetésének szabalyairol szolo 5/2017. (ll. 28.) oOnkormanyzati rendeletben
meghatarozott partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

|. Fejezet — Altalanos rendelkezések
1. A rendelet célja, hatdlya és alkalmazasa

1. § E rendelet célja Mezécsat Varos épitett kornyezetének megdrzése érdekében a helyi épitészeti
értékvédelemmel, a telepiilésképi kovetelményekkel és a telepiiléskép-érvényesitési eszkozokkel
kapcsolatos szabalyok megallapitasa.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2. § E rendelet alkalmazasaban:

1. Oriasreklam: elemeiben vagy Osszességében az A0 (841x1189 mm) méretet meghaladd

legfeljebb 11 m2 méretii reklam.

2. Fényreklam: reklam megjelenitésére alkalmas led panel, elektromos led allvany, videofal,
monitor
Cégtabla: A cég nevét és székhelyét feltlinteto tabla.
Cimtabla: intézmény, vallalkozas nevét, vagy egyéb adatait feltlinteto tabla.
Hirdetd-berendezés: minden olyan hordozd eszkoz, fixen rogzitett vagy mozgo, képi, illetve
hang effektusok megjelenitésére, valamint informaciok tarolasara is alkalmas berendezés, amely
kialakitasatol, anyagatdl, méretétdl, tovabba elhelyezése modjatol fliggetleniil - hirdetmény
megjelenitésére szolgal, és kozteriiletrdl érzékelni lehet.
6. Védett értek: helyi egyedi védelem alatt all6 épitmény, épitményrész, épiilet, egyéb elem.
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! Megjegyzés az egyeztetési rendelet-tervezethez: a kék szovegrészek Mez6csat Véaros hatélyos Helyi Epitési
Szabdlyzatdbdl atemelt elGirdasok (pontos szoveggel vagy tartalmukban).



Il. Fejezet - A helyi védelem

3. A helyi védelem célja

3. § (1) Az épitett kdrnyezet fenntartdsa, a jelen és a jovo nemzedékek szamara valdo megérzése
érdekében az onkormanyzat a kozigazgatési teriiletén talalhatd kiemelkedd épitészeti értékeket
helyi védelem ala helyezi.

(2) A helyi értékvédelem feladata a kiilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti, varos- és
utcaképi, épitészeti, torténeti, régészeti, képz6- és iparmiivészeti, miszaki-ipartorténeti
szempontbodl védelemre érdemes teriiletek, épiilet-egyiittesek, épitmények, épiiletrészek, koz-
és mutargyak, novények vagy novény-egyiittesek szambavétele, meghatarozasa, nyilvantartasa,
dokumentalasa, valamint a nyilvanossaggal torténd megismertetése.

4. A helyi védelem fajtai

4.§ (1) A helyi védelem teriileti vagy egyedi védelem lehet.
(2) A helyi egyedi védelem a jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatot,
telepiiléskaraktert meghatarozé valamely
a) épitményre, épitményrészletre vagy az alkalmazott anyaghasznalatra, tomegformalasra,
homlokzati kialakitasra,
b) taj- és kertépitészeti alkotasra, egyedi tajértékre, névényzetre,
C) szoborra, képzémiivészeti alkotasra, utcabutorra,
d) az a)-c) ponthoz kapcsolédoan az érintett foldrészlet, telek egészére vagy egy részére
terjedhet ki.
(3) Az dnkormanyzat Helyi természetvédelmi teriilet és Helyi egyedi természeti érték védelem és ala
helyezte az e rendelet 2. mellékletében meghatarozott teriiletet és értékeket.
(4) Az onkormanyzat Helyi épitészeti orokségvédelmi teriileti védelem ala helyezte az e rendelet 3.
mellékletében meghatarozott teriiletet.
(5) Az onkormanyzat helyi védelem ald helyezte az e rendelet 4. mellékletben meghatarozott Helyi
épitészeti orokség védelmének egyedi 1étesitményeit.

5. A helyi védetté nyilvanitas, valamint megsziintetés szabalyai

5. § (1) A helyi védetté nyilvanitds vagy annak megsziintetésére barmely természetes vagy jogi
személy, tovabba jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet — a polgarmesterhez irasban
benyujtott — kezdeményezése alapjan keriilhet sor.

(2) A helyi épitészeti 6rokség értékeinek feltarasa, szambavétele, védetté nyilvanitasa, fenntartasa,
fejlesztése, Orzése, védelmének biztositasa a telepiilési onkormanyzat feladata.

(3) A helyi védelem ala helyezésre vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védelemre javasolt érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat,
tertileti védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjelolésével,

b) a védelem jellegével kapcsolatos javaslatot és

¢) a védelemmel kapcsolatos javaslat rovid indokolasat,

d) a kezdeményez06 nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.



(4) A helyi védelem megsziintetésére vonatkozé kezdeményezésnek tartalmaznia kell:
a) a védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat, teriileti védelem
esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjelolésével
b) a védelem torlésével kapcsolatos javaslat révid indokolésat,
¢) a kezdeményez6 nevét, megnevezeését, lakcimét, székhelyét.
(5) A védelem megsziinik, ha
a) a helyi védett érték helyrehozhatatlanul megsemmisiil,
b) a helyi védett érték magasabb jogszabalyi védettséget kap, vagy
c) ha a Képviseld-testiilet a helyi védelmet megsziinteti.
(6) A helyi védetté nyilvanitasrol, annak modositasarol, vagy megsziintetésérol értesiteni kell:
a) az érintett ingatlan tulajdonosat(ait) postai titon,
b) miialkotas esetén az €16 alkotot, vagy a szerzdi jog jogosultjat,
c) az illetékes épitésiigyi hatdsagot,
d) a kezdeményezoket.

6.§ (1) A helyi egyedi védelem ala helyezett épitmény, kozteriilettel hataros épitményrészlet, alkotas,
utcabutor csak egységes megjelenésti tablaval jelolheté meg, amelynek a védelem targyanak
megnevezése mellett a kovetkezd szoveget kell tartalmaznia: ,Mezdcsat Varos Onkormanyzat
helyi védelem ala helyezte— évszam”. A tabla mérete fektetett A/4, anyaga fém, szine bronz.

(2) A tabla elkészittetésérol, elhelyezésér6l a polgarmester gondoskodik. A tabla elhelyezését az
érintett ingatlan tulajdonosa tiirni koteles. A tabla elhelyezése, fenntartisa és potlasa az
Onkormanyzat feladata.

(3) Helyi védelem alatt all6 névényt, névény-egyiittest az e célra rendszeresitett ,,Mez6csat Varos
Onkorményzata 4ltal helyi védelem ala vont ndvény/ndvényegyiittes - évszam” feliratd tablaval
jelolhetd meg, annak kozvetlen kornyezetében. A tabla mérete fektetett A/4, anyaga fém, szine
bronz. A tabla elhelyezését a tulajdonos tiirni koteles. A tabla elhelyezése, fenntartasa és potlasa
az dnkormanyzat feladata.

(4) A helyi védettség tényét kozI6 tablan kiviil az 6nkormanyzat elhelyezhet egyéb a védettséggel
Osszefiiggd tényt, adatot is kozl6 tablat a védett értéken vagy annak kornyezetében. A tabla
elhelyezése, fenntartasa és potlasa az dnkormanyzat feladata.

6. A védettséggel 6sszefiiggd korlatozasok, kotelezettségek

7. § (1) A védett érték karbantartasa, allapotanak megovasa a tulajdonos kotelezettsége.
(2) A védett értéek megfeleld fenntartasat és megdrzését elsdsorban a rendeltetésnek megfeleld
hasznalattal kell biztositani.

7. A helyi védelem alatt all6 értékek nyilvantartasa

8. § (1) A helyi védelem ala helyezett értékekrdl (a tovabbiakban: védett érték) az dnkormanyzat
nyilvantartast vezet, amelybe barki betekinthet.
(2) A nyilvantartas naprakész vezetésérol a jegyz6 gondoskodik.

8. A helyrehozatali kotelezettség eldirasanak rendje és a teljesitéshez nyujtandé dnkormanyzati
tamogatas

9. § (1) A helyi védelem ala helyezett épitmények eredeti kiils6 megjelenését:
a) egészének és részleteinek kiilsé geometriai formait, azok rész és befoglaldo méreteit,
b) eredeti anyaghatasat egészében €s részleteiben,
C) ha ismert eredeti szinhatasat, ha nem ismert a feltételezhet6en hasonld szinhatasat,



d) az eredeti épiilet tartozékait és felszerelését az értékvizsgalattol fiiggéen az e rendeletben
foglaltak figyelembe vételével kell megdrizni és helyreallitani.

(2) Ha a helyi védelem ala helyezett épitmény egyes részét, részletét korabban az eredetitdl eltérd
megjelenésiivé alakitottak at, az épitmény egészére vagy lehatarolhaté — az atalakitott részt is
magaban foglal6 — részegységére kiterjedd feltjitas soran azt
a) az eredeti allapotnak megfeleléen, vagy
b) ha az atalakitott rész eredeti allapotara vonatkozd dokumentum nem lelhetd fel és azt

kovetkeztetésekkel sem lehet valoszintsiteni, a homlokzatot a megfelelden megmaradt eredeti
elemeinek, vagy hasonlo stilusi épiilethomlokzatok, eredeti és analdog formaelemeinek
alkalmazasaval kell helyreallitani.

(3) Helyi védelem ala helyezett épiilethomlokzatok esetében a csatlakozo tetéfeliiletet — a vizelvezetd
rendszert beleértve — legalabb a fedési anyag fajtajara kiterjedden kell megdrizni és fenntartani.

10. § (1) A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokasos jo karban tartasi feladatokon tilmend, a
védettséggel  Osszefiiggésben  sziikségessé valo, a tulajdonost terheld6 munkalatok
finanszirozasahoz az 6nkormanyzat tamogatast adhat.

2 A tamogatds mértékét az Onkormanyzat Képviselo-testiilete évente a koltségvetésben

hatarozza meg.

3) A tamogatas ingatlanra es0 mértékét — az Onkormanyzati koltségvetés keretei kozott — a
Képviseld-testiilet allapitja meg.
4) A tulajdonos szocidlis helyzetére hivatkozva a védett épiilet allagdnak megoévasahoz,

megtartasdhoz anyag- és eszkoz biztositast kérhet az onkormanyzattol.
(5) Az (1) bekezdés szerinti 6nkormanyzati tamogatas csak az esetben nytjthato, ha:
a) a védett értéket a tulajdonos megfeleld modon fenntartja (karbantartja), azt neki felrohato
moédon nem karositja,

b) a karbantartassal és az épitéssel osszefliggd eldirasokat és szabalyokat maradéktalanul betartja.
C) a tényleges munka szabalyszertien keriil elvégzésre.

[1l. Fejezet — A helyi védelem telepiilésképi kdvetelményei

9. A helyi védelem alatt allé teriiletre vonatkozé teriileti épitészeti kovetelmények

11. § (1) Helyi természetvédelmi teriilet védelem alatt allo természeti értékeket meg kell 6rizni,
rendszeres gondozasuk, fenntartasuk kertépitészeti terv, dendrologiai szakvélemény elGirasai
alapjan szakérté kozremiikodésével lehetséges. Gondozasuk a tulajdonos, illetve a kezeld
kotelessége.

12.§ (1) A jelen rendelet 3.mellékletét képez6 helyi telepiilésképi védelem alatt allo teriileten csak
telekdsszevonassal jaro telekalakitas engedélyezhetd.

(2) A jelen rendelet 3.mellékletét képez6 helyi telepiilésképi védelem alatt allo teriilet kozteriiletein
érintd - a védett kozteriileteken - az alabbi szempontokat kell figyelembe venni:

a) A mikro-architektara elemei és az utcabttorok egy targy-egyiittest alkossanak, egyedi tervezésti,
idatallo kiviteli legyen.

b) A védett kozteriiletekre keriilt targy onmagaban is a tér, a kozteriilet karakteréhez illeszkedjen,
Osszhangban legyen a mikro-architektara elemeivel és a tobbi targgyal, a stiluskeveredést, az
épitett kdrnyezethez és a terek, kozteriiletek karakteréhez nem ill6 targyak elhelyezését keriilni
kell.

c) A védett kozteriiletre kihelyezett targy-egyiittes, utcabutor csalad terveinek része kell legyen az
egyes épiiletekre elhelyezett feliratok, reklamhordozok, cégérek arculatterve is.

d) A védett kozteriilet alakitasara tervet kell késziteni.



10. A helyi védett értékekre vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények

13.§ (1) A helyi védelem alatt allo épiiletek esetében barmilyen kiilsd valtoztatast érint6 épitési
tevékenység, bovités, atépités pl. homlokzatvakolas, szinezés, nyilaszard csere, tetd felujitas,
tetotér beépités csak e rendelet szerinti telepiiléskép-védelmi tajékoztatas ¢és szakmai
konzultacio lefolytatasat kovetden keriilhet sor.

(2) Az atalakitas soran az épiilet tomegét, homlokzatat, anyaghasznalatat, jellegzetes formai
kialakitasat a falfeliiletek és nyilaszarok aranyat megvaltoztatni nem lehet. A homlokzati
diszitoelemeket (gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések, szobrok, egyéb értékek) meg
kell 6rizni. Meg kell 6rizni az eredeti épiilet kiegészitdket, korlatok, belsd nyilaszarok, kapuk
stb.

(2) A miiszaki okokbdl sziikségessé valo bontas esetén az épiiletrél felmérési dokumentaciot és
fotokat kell késziteni, ennek archivalasarol gondoskodni kell.

(3) A helyi védelem alatt all6 épiilet homlokzatan hirdetdberendezés nem helyezhet6 el.

(4) A helyi védelem alatt allo épiilet telkének utcai keritése lehet6leg természetes anyagbol (fa vagy
sovény) késziiljon, illetve igényes kialakitast, attort fémkerités lehet.

14.§ Helyi védett épiilet bontasara csak a védettség a 5.§ (5) bek. szerinti megsziintetését kovetden
kertilhet sor.

IV. Fejezet - A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet épitészeti kovetelményei

11. A telepiilésképi szempontbdél meghatarozé teriiletekre vonatkozé teriileti épitészeti
kovetelmények

15. § Az oOnkormanyzat a telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriiletekként jelli ki az
1.melléklet szerint Mezbcsat Varos teljes kozigazgatasi teriiletét:
a) a belteriilet_,Kkisvarosias” telepiiléskozpont,
b) a beltertilet ,.falusias lakoteriilet” varosrész,
¢) akiilteriilet ,,iidiiléteriilet” varosrész,
d) a belteriilet ,,gazdasagi teriilet”_telepiilésrész,
e) a kiilteriilet ,,kertes mezogazdasagi teriiletek” telepiilésrész,
f) aKkiilteriilet telepiilésrész.

16.§ A teleptilésképi szempontbol meghatarozo teriileteken a telepiilésképet meghatarozo épitmények
az alabbiak szerint alakitandok Ki:

a) Telepiilésszerkezet, telekstruktara:
A jelen rendelet 3.mellékletét képez6 helyi telepiilésképi védelem alatt 4ll6 teriileten csak

telekdsszevonassal jaro telekalakitas engedélyezhetd.

b) A f6- és mellékfunkciod beépités telepitési modja:

ba) A ,.falusias lakoteriilet” varosrész teriiletén és a ,kisvarosias telepiilésk6zpont”, valamint
az idiiloteriilet” varosrész teriiletén az utcaképet meghatarozo épiilet csak az épitési
vonalon helyezhetd el. Kialakult allapot esetén az épitési vonal helyét az utcakép alapjan a
beépitésre jellemzo eldkert szerint kell megallapitani, de az nem lehet a szomszédos 2-2
ingatlanon kialakult el6kert méretének atlagatol 0,5 m-t meghaladé mértékben eltéro.

bb) A lakotelek lakoépiilet elhelyezésére szolgald része a teleknek az utca fel6l szamitott
legfeljebb 30,00 m hosszl telekrésze.



d)

e)

bc) Allattart6 épiiletek védStavolsagait a szomszédos telkek épitési helyén, lakas elhelyezésére
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bd) A legfeljebb 6 m magas szélkerék, a nem kozérdekii szolgaltatast kielégité antenna oszlop
az oldal és hatsokertben helyezend6 el.

be) Mezdcsat Varos Helyi épitési szabalyzata szerinti meghatarozott kisvarosias lakoteriileten
beliil a garazsokat egységes épitészeti kialakitas mellett csoportosan lehet elhelyezni.

bf) Mez6csat Varos Helyi épitési szabalyzata szerinti meghatarozott hétvégi hazas teriileten
elhelyezésre keriil6 rendeltetések kizarolag egy épiilettomegben helyezhetok el.

bg)Mez6csat Varos Helyi épitési szabalyzata szerinti meghatarozott kiilonleges teriileten
épiilet a kozteriilettdl szamitott 15-40 m kozotti savban helyezendd el, tigy hogy az
épiiletek utcai homlokvonalat legalabb 50 %-ban a kozteriilet felol 15 m tavolsagban
jelolt épitési vonalon kell elhelyezni.

az utcafronti kerités:
ca) Az utcai keritést a jelen rendelet 2.melléklet eszerinti helyi telepiilésképi védelem alatt allo
terlileten az épiilettel szinében, anyagaban, épitészeti stilusdban Osszhangban kell
kialakitani.
cb) A telepiilés beépitésre szant teriiletén az épitési telek utcai keritését attort szerkezetiiként
kell kialakitani. Tartozkodni kell az utcara teljesen zart (attorés nélkiili) kerités épités
€pitésétdl, a varoskép biztositasa érdekében. Az utcai keritésnél zart keritést csak
€16zold sovénykerités is telepithetd.
cc) Kerités anyagaként a telepiilés teriiletén els6sorban fa, ko, tégla és fém - a fémlemezkerités
kivételével — hasznalando.
cd) Az tdiiloteriileteken a kozteriilet feloli kerités kialakitdsanal tartézkodni kell az acél
anyaghasznalattol, valamint a kerités tégla vagy terméskO labazata esetén a festett
fugazattol.
cc)az utcafronti kerités épitett oszlopainak tetején, kapu épitett tetGszerkezetének tetején,
illetve barmilyen épitett keritésépitményen, amennyiben arra térbeli diszités Kkeriil,
diszitésként hagyomanyos geometriai forma (pl. gomb, kocka, gula stb.), illetve
torténelmi, vallasi targyti emlék alkalmazando.

A varos teriiletén az eldirt beépitési magassagtol eltéré magassagl tornyok ill. nagy méretii
kémények csak az igényelt technoldgia fliggvényében Mezbcsat Varos Helyi épitési
szabalyzata szerinti meghatarozott alabbi épitési Ovezetekben létesithetok:

da) Telepiiléskozpont vegyes teriilet

db) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

dc) Ipari teriilet

dd) Kiilonleges tertilet

A belteriileti telepiilésrészek kozlekedési céli kozteriiletei az alabbiak szerint alakitandok ki:

ea) Fasitas, fasor kialakitasa, a pétlasra el6irt faj kivalasztasa soran a helyben honos fajok
alkalmazhatok, jellemzéen az 5. melléklet szerinti fa- és cserjefajok alkalmazasaval, és a
6.mellékletben szerepl6 novényfajok alkalmazasanak kizarasaval.

eb) A kozteriileti kocsibehajtok szamara kiépitésre keriilé vizatereszek min. 40 cm belsd
atmérdvel alakitandok ki.

ec) Egy telekre csak és kizarolag egy ateresz létesithetd (gépkocsi és gyalogos bekozlekedést
is figyelembe véve). Az ateresz szélessége telkenként nem lehet 3,5 m-nél nagyobb.

ed) Kozteriileten elhelyezett, a parkolas, megallas megakadalyozasara szolgaldo ké-, illetve
szikladarab, novénnyel beiiltetett vagy betonnal kiontott autdgumi, vagy a kozlekedést



barmilyen modon akadalyozod természetes vagy mesterséges anyagu, terepbol kiallo targy
elhelyezése tilos.

f) A telepiilés belteriiletén fas novényzet liltetése esetén - kdrnyezetvédelmi-, értékvédelmi és
latvanyvédelmi érdekek miatt - a tajban honos, jellemzéen az 5. melléklet szerinti honos fa- és
cserjefajok alkalmazandok, a 6. mellékletben szereplé nodvényfajok alkalmazasanak
kizérasaval.

17. § A telepiilésképi szempontbol meghatarozd kiilteriileten fis novényzet iltetése esetén -
kornyezetvédelmi-, tajképvédelmi és latvanyvédelmi érdekek miatt - a tajban honos, jellemzden
az 5. melléklet szerinti honos fa- és cserjefajok alkalmazandok, a 6. mellékletben szerepld
ndvényfajok alkalmazasanak kizarasaval.

12. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriilletre vonatkozé egyedi épitészeti
kovetelmények

18. § (1) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo belteriileti teriiletrészeken a telepiiléskép védelme
érdekében 1) lakoépiiletek telepitésénél a meglevd beépitéshez és épitészeti kialakitashoz kell
illeszkedni.

(2) A ,falusias lakéteriilet varosrész” teriiletén épitési tevékenység az alabbi eléirasok szerint
végezheto:

a) A teriiletre vonatkozé helyi épitési szabalyzat altal eldirt épitési helyen beliil a max. beépithetd
telekteriilet nem lehet nagyobb 500 m2-nél.

b) A..§ (f) szerinti f6épitészi szakmai konzultacio szerinti feltételeknek meg nem feleld, meglévo
épiiletnél kisebb kialakithaté utcai homlokvonalt épitési helyen torténd épitési igény esetén
csak a meglévo épiilet kialakult tomegén beliili felujitasa, 4talakitasa, korszeriisitése
engedélyezhets. Az épiilet elbontasa utan ) épiilet csak jelen eldiras beépitésre vonatkozo
feltételeinek betartasaval alakithatok ki.

¢) A lakdépiiletek magastet6s (35-45 fok) kialakitassal épithet6k.

d) A lakéépiiletek tet6héjalas anyaga és szinezése a természetes tet6fedé anyagok szinei és a
hagyomanyos foldszinek, azaz a piros, a vOros és a barna, valamint az antracitsziirke szinek
és ezek arnyalatai lehetnek.

e) Tet6fedésre hullampala, miianyag hullamlemez, miianyag siklemez, illetve nagyelemes
fémlemez nem alkalmazhat6.

f) Az épiiletek kiilsé6 megjelenésében nem alkalmazhatok a felting, tajidegen épitési elemek, a
mesterkélt, rikitd szinek.

g) A tetohéjazat cseréje esetén, egy tetofeliileten tobbféle anyagu, szinl tet6héjazat - kivéve a
gyarilag szinarnyalatos kiviteliit - nem helyezhetd el.

h) A homlokzatfeljitdas csak a kozteriiletr6l lathatd épiilethomlokzat egészére kiterjedden
torténhet.

i) Elokert nélkiili telken elhelyezésre keriild utcafronti épiiletek kozteriilet felé nézé homlokzatan
a kozteriiletre kivezetd ereszcsatorna nem helyezheto el, kivéve a homlokzati falba beépitve,
illetve takartan vagy a terepszint alatt az utcai vizelvezetd halozatba elvezetve helyezhet6 el.

j) Az épiiletek homlokzatainak, nyilaszaroinak és az ingatlanok keritéseinek szinezésére rikitod
szinek hasznalata telepiiléskép-védelmi szempontbol nem megengedett.



(3) A ,Kisvarosias telepiiléskozpont” varosrész teriiletén épitési tevékenység az alabbi elbirasok
szerint végezhetd:
a) Az épiileteket magas (35-45 fok) tetés nyereg, illetve kombinalt tet6forma kialakitasaval
épithetdk, kivéve a meglévo lapostetds épiiletek bovitése esetén.
b) Lapostetds, illetve alacsonyhajlasszogi épiilet intézmény funkcio esetén alakithato ki.

(4) A tervezett lakoépiiletek és intézmények homlokzatara szerelt gépészeti kapcsoloszekrények és a
dobozok helyét és a szinét, az épiilet stilusahoz, a homlokzat  szinéhez igazodva  lehet
kivalasztani. A berendezések a kozmii lizemeltetdk eldirasainak figyelembe vételével az épiiletek
alarendelt homlokzatara szerelhetdk, illetve épithetOk a keritésbe.

(5) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

(6) Elokerttel rendelkezd épiileteknél a telekhatar és az épiilet kozott gazvezeték csak foldben
¢épitheto.

(7) Hazi gaznyomas-szabalyozé az épiilet utcai homlokzatara nem helyezhetd el, a berendezés csak a
telkek elokertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetd.

(8) Elektronikus hirkdzlési épitmények és berendezései (antennak, antennatarto szerkezetek,
parabolaantennak stb.), koziizemi szolgaltatasok méro orai, nyomasszabalyozo, klimaberendezés
kiiltéri egysége, valamint egyéb gépészeti berendezés az épiiletek kozteriilet felé nézo
homlokzatan nem helyezhetd el.

(9) Klimaberendezés kiiltéri egysége, valamint parabola-antenna lakdteriileten 1év6 utcai
homlokzaton, tetfeliileten, valamint szomszédos, beépithetd ingatlanra nézé tetéfeliileten — a
miszaki sziikségszerliség esetét kivéve - nem helyezheto el.

(10) Miholdvevd, illetve tavkozlési, adatatviteli berendezés kiiltéri egysége, hir- és adattovabbito
berendezés az épiilet kozteriiletrdl lathato homlokzatan és tetdfeliiletén — a miiszaki
sziikségszeriiség esetét kivéve - nem helyezhet6 el.

(11) A kozteriileten elhelyezhetd kozati kozlekedéssel kapcsolatos varakozohelyek a teleptilés teljes
terliletén egységes kialakitassal, hagyomanyos épitdanyagok felhasznalasaval 1étesithetok.

(12) Koztertileti burkolattal szembeni elvaras:

a) burkolatbontas akkor végezhetd, amennyiben a helyreallitas a burkolatszéItél szamitott
legalabb 1,5 m tavolsagig megtorténik, kivéve a kiselemes, illetve jardaburkolat esetén.

b) kiselemes burkolatbontas esetén a javitast az eredetivel megegyez6 szindi, formaja és méretii
kiselemes burkolattal lehet elvégezni.

19. § (1)Az e rendelet 1.melléklet meghatarozott Kiilteriileti teriiletrészeken épitési tevékenység az
alabbi elbirasok szerint végezhetd:

a) Az iidiiléteriileteken:
aa) A teriileten létesitett hétvégi-hazas épiiletek legfeljebb a kialakult allapotnak megfeleld
tet@gerinc allast épiiletek alakithatok ki, 30-45° tet6hajlasszoggel.
ab) Magas novést kultirnévény nem termeszthetd. A fasitas legalabb 3 db arnyékot ado6 fa -
haszonfa kivételével - liltetése mellett lehetséges. Az tidiiléépiilet el6, oldal és hatsokertjét
a homlokzati siktol szamitott 3 m tavolsagban fiivesitve lehet kialakitani.

b) A mezdégazdasagi teriileteken:
ba) Uj lakoépiilet kialakitasa, meglévé atalakitasa csak a tajra jellemzé hagyomanyok
megtartasaval létesithetd, kizarolag mezdgazdasagi birtokkdzpont teriiletén.
bb) A folyovizek, tavak parti savjat jellemz6en zoldfeliiletként kell fenntartani és kezelni.
bc) Az épiiletek tajba ill6en, természetes anyagbdl épithetok.




13.

bd) Az épiiletek tomege, fedése, szin- és formavildga a taj épitési hagyomanyait kovetve
alakithat6 ki.

be) A lakoépiiletek magastetével épithetdk.

bf) Az épiiletek kiilsé megjelenésében a feltiing, tajidegen épitési elemek, a mesterkélt, rikitd
szinek (pl. kék, lila, rozsaszin) nem alkalmazhatok.

bg) A lakdépiiletek homlokzatain (falburkolat, tetd) olyan szinarnyalatok alkalmazhatok,
amelyek a hagyomanyos épitéanyagok (cserép, fa, egyéb természetes anyagok) szineire
jellemzdk.

c) Taj- és természetvédelmi teriileteken:
ca) az alabbiak nem helyezhetok el:
- 1j légvezeték nem létesithetd, tovabba
- szélerémi, szélkerék és
- adotorony, tavkdzlési magas-épitmény nem épithetd, valamint
- természeti célu tijékoztato tdbla kivételével onallo reklamtabla, reklamépitmény nem
helyezhet6 el.

cb) yj épiiletek kialakitasa és a meglévo épiiletek felujitasa a pusztai épitési hagyomanyoknak
megfeleléen engedélyezhetd.

cc) Tajképvédelmi teriileten 1) épiilet épitése a tajba illesztés fokozott figyelembe vételével
torténhet, a kialakult tajhasznalat, telekstruktira, a hagyomanyos beépitési modok
megobrzése mellett.

cd) Tajképvédelmi teriileten tilos a tajképet kedvezotleniil befolyasolo épiiletek, épitmények
elhelyezése, vagy olyan mas beavatkozas, amely a jellegzetes t4ji arculatot karositana.

d) A kiiltertileteken jellemzdéen csak az 5. mellékletben szerepld telepiilésen honos a fas szara
novényfaj vagy novényfajok alkalmazanddk, a 6.mellékletben szereplé novényfajok
iiltetésének kizarasaval.

V. Fejezet — Sajatos épitmények elhelyezése és anyaghasznalata

Felszini energiaellatasi és vezetékes elektronikus hirkozlési sajatos épitmények
elhelyezésére vonatkozd k6zo6s szabalyok

20.§ (1) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileten a felszini energiaellatasi €s vezetékes

(2)

©)

(4)

elektronikus hirkozlési sajatos épitmények a telepiilésképi és tajképvédelmi szempontok
figyelembe vétele mellett helyezhetok el.

A belteriileten, a beépitésre szant teriileteken 0j kozép-, kisfesziiltségii, valamint kozvilagitasi
villamosenergia ellatasi halozatokat célszeriibb fold alatti elhelyezéssel épiteni. Ha a fold alatti
elhelyezés nem valdsithaté meg, akkor egyoldali kdzos oszlopsoron kell ezeket a villamosenergia
szolgaltatast nyajtd és a vezetékes hirkozlési halozatokat elhelyezni, amelyre egyben a
kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetoek.

A villamosenergia ellatads halozatainak fold feletti vezetése kiilteriileten, beépitésre nem szant
teriileten fennmaradhat, de ott is teriiletgazdalkodasi okokbol a villamosenergia elosztasi, a
kozvilagitasi szabadvezetékeket és a hirkozlési haldozatokat kozos egyoldali oszlopsorra kell
fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetok.

A kozteriileteken a csapadékviz elvezetést legalabb egyoldali arokkal kell kialakitani. A vegyes
forgalomra tervezett kozteriileteken a burkolatot csapadékviz elvezetésre alkalmas modon kell
kialakitani. A ,kisvarosias telepiiléskdzpont” varosrész féutak menti szakaszain zart csapadékviz
csatornat kell 1étesiteni.



14. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlési sajatos épitmények elhelyezésére vonatkozé
szabalyok

21.§ (1) A telepiilés teriiletén a vezeték nélkiili hirkozlés sajatos épitményeinek, mitargyainak
(tavkozlési magasépitmény, addtorony, magasfesziiltségli villamos tavvezeték) elhelyezésére
nem alkalmas teriiltek.

a) belteriilet, a (2) bekezdésben meghatarozott teriiletek kivételével
b) zoldteriileten,

c) lakoépiilettdl 50 méteres tavolsagon beliil,

d) fokozottan védett természetvédelmi teriilet,

e) oOkologiai halozat részét képez6 magteriilet,

f)  Okologiai halozat részét képezd 6kologiai folyoso teriilete,

g) tajképvédelmi teriilet,

h)  Natura 2000 teriilet.

(2) A telepiilés teriiletén a vezeték nélkili hirkozlés sajatos épitményeinek, miitargyainak
elhelyezésére alkalmas teriiltek.

a) a Meglévl antennatarto-szerkezet igénybevételével, bévitésével, fejlesztésével.
b) amennyiben belteriileten sziikséges az elhelyezés, az elsésorban a meglévé toronyépiiletekben
torténhet (pl. templomtorony),
C) természetvédelem alatt nem allé mezdgazdasagi teriileten
torténhet.

(3) A szolgaltatok részére eldirt lefedettség biztositasahoz és az eldfizetés ellatasahoz sziikséges
infrastrukttra kiépitését elsésorban az (1) és (2) bekezdések alkalmazasaval kell biztositani.

VI. Fejezet
Reklamhordozdékra és egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé telepiilésképi kovetelmények

15. Reklamra, reklamhordozéra, cég- és cimtablara, cégérre vonatkozé telepiilésképi
kovetelmények

22.§ (1)Belteriileten oriasreklam nem létesithetd.

(2) Uj épiilet elhelyezésénél, meglévo épiilet atalakitasanal, funkcidvaltasanal, homlokzati
felujitasanal az intézmények cégéreinek, hirdetotablainak méretét és elhelyezését a homlokzattal
egyiitt kell kialakitani. Utdlagosan cégér vagy hirdet6tabla a mar kialakitott homlokzat
architekturajat figyelembe véve helyezheto csak el.

(3) A telepiilés teriiletén csak a kornyezet arculatdhoz illeszkedé hirdet6-berendezés, egyéb
reklamhordozo, tajékoztatd (informacios) rendszer, egységes koncepcid alapjan helyezheto el, az
e rendelet szerinti telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat kovetoen.

(4) Az épiiletre, épitményre szerelt reklam-, cég-, cimtabla, cégér vagy fényreklam, hirdetési vagy
reklamcélu épitmény, kirakatszekrény tarto-, illetve hordozo feliileteit tigy kell kialakitani, hogy
azok méretei, aranyai, alkalmazott anyagai és szinezése illeszkedjen az adott épiilet, épitmény
épitészeti karakteréhez, arculata a reklamozott tevékenységre utald, ahhoz igazodo legyen.

(5) Cégéreket, cégtablakat és cégfeliratokat ugy kell az épiiletek homlokzatain elhelyezni, hogy azok
illeszkedjenek a homlokzatok meglévd vagy tervezett vizszintes és fliggdleges tagolasahoz, a
nyilaszarok kiosztasahoz, azok ritmusahoz ugy, hogy egyiittesen 0sszhangban legyenek az épiilet
épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangstlyaival.



(6) Téblaszeriien kialakitott cégér feliilete nem haladhatja meg az 1,0 m?t. Milemléki kdrnyezetben,
miemléképiileten, helyi értékvédelmi teriileten tablaszerien kialakitott cégér legnagyobb
magassagi vagy szélességi mérete nem haladhatja meg a 0,5 m-t és dsszfeliilete nem lehet 1,0 m?-
nél nagyobb.

(7) Az épiileteken elhelyezhet6 cégérek, cégtablak és cégfeliratok szerkezeteinek feliilete rikitd szin,
kaprazast okozo, illetve fényvisszaverd kialakitdsti nem lehet, az 6sszképben zavard hatas nem
engedhetd meg.

(8) Az eclhasznalodott, felujitandd, aktualitasat vesztett reklamhordozot, reklamtartoberendezést,
hirdet6-berendezést, tajékoztatd (informacids) rendszert, cég-, cimtablat, cégért annak
tulajdonosénak, illetve amennyiben a tulajdonos nem allapithaté meg, akkor az érintett ingatlan
tulajdonosénak a felszolitast kovetd 30 napon beliil el kell tdvolitania. Felujitas utan az e rendelet
Telepiilésképi bejelentési eljarasanak lefolytatasat kovetden helyezhetok el.

(9) T4j- és természetvédelmi teriileteken 6nallo reklamtabla, reklamépitmény nem helyezhet6 el.

23.§ (1) Helyi népszavazas, rendezvény, vagy a telepiilés szempontjabol jelents eseményrél vald
tajékoztatas érdekében az esemény napjat megeléz6 legfeljebb 3 naptari hét idészakban az
eseményre vonatkozd téajékoztatd, molind, transzparens, hirdetmény a kozteriileten, illetve
maganteriileten elhelyezhetd.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt eltérések Osszesitett idotartama egy naptari évben nem haladhatja meg
a 12 naptari hetet.

16. Cég- és cimtablara vonatkoz¢ telepiilésképi kovetelmények

24.§ (1) Epiiletek homlokzataira keriild cég- és cimtabla, informéaciés vagy mas célu berendezés
épiiletdiszité tagozatot nem takarhat el.
(2) Az épiileteken elhelyezhetd cégérek szerkezeteinek feliilete rikitd szinii, kaprazast okozo, illetve
fényvisszaverd kialakitasti nem lehet, az 6sszképben zavar6 hatas nem engedhetd meg.

17. Reklamra, reklamhordozéra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

25.§ (1) Oriasreklam a telepiilés kozigazgatasi teriiletén nem helyezhetd el.

(2) Utasvar6 épitményének oldalain reklamfeliilet elhelyezhetd.

(3) Reklamot elhelyezni a telepiiléskép védelmérdl szold torvény reklamok kozzétételével
kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 104/2017. (IV.28.) Kormanyrendeletben
(tovabbiakban: Reklamrendelet) megengedett Ovezetekben csak az utasvaro, kioszk,
hirdetdoszlop teljes feliiletén, az informacids vagy mas c€li berendezésen a reklamozas célu
feliiletének 2/3-an lehet.

(4) Kozpark teriiletén reklamtablak nem helyezhetdk el.

(5) Fényreklam kialakitisara vonatkozo el8irasok:

a) vilagito kivitel esetén alacsony fényintezitasuak lehetnek,
b) nem vilagitd, hanem megvilagitott kivitelben késziilhetnek,
¢) nem alakithato ki villog6 effektussal, illetve

d) a lakasok rendeltetésszerii hasznalatat nem zavarhatja.

(6) Az Onkorményzat illetékességi teriiletén elhelyezheté reklamhordozok szama a harmincat nem
haladhatja meg.



18. Informéaciés vagy mas célu berendezések elhelyezésére vonatkozé telepilésképi
kovetelmények

26.§ Legfeljebb 1,0 x 1,5 m feliiletli, dnkormanyzat altal kifiiggesztett hirdetéseket, informaciokat
tartalmazo hirdetd vitrin kozteriileten elhelyezhetd.

(1) Kozvilagitasi oszlopokon, oszloponként 1 db, maximum Al-es ivméretii, (840x597mm), nem
vilagité kialakitast informacios berendezés elhelyezhetd.

(2) Kizardlag az iizlet nyitvatartasi ideje alatt tizlethelyiségenként legfeljebb egy db, allo, Al-es
méretll, kétoldalas vagy forditott ,,V”” alaki mobiltabla helyezhetd el a kozteriileten, mely az tizlet
kirakatatol maximum 1,5 méterre allhat, a gyalogosforgalmat nem akadalyoz6 mddon.

(3) Plakat, falragasz az épiiletek kozteriileti homlokzatain nem helyezhet6 el.

VIl.Fejezet - A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio

19. Szakmai konzultacié tartasanak kotelezo esetei

27. § (1) Az épittetonek vagy meghatalmazottjanak az épités megkezdése el6tt szakmai konzultaciot
kell kérni, ha:

a)

b)

c)
d)

f)

9)

h)
i)
)
K)

Ha a tervezett épitési tevékenység a lakdépiilet épitésének egyszerii bejelentésérdl szolo
155/2016. (VL.  13.)) Kormanyrendelet (a  tovabbiakban:  egyszerli  bejelentés
Kormanyrendelete) hatalya ald tartozd, Un. ,egyszeri bejelentéshez kotott épitési
tevékenység” alapjan torténd uj lakoépiilet épitése, illetve meglévd épiilet bovitése torténik.

az ¢épilet homlokzati feliiletképzését és tet6héjazatat érinté barmely felyjitasi,
homlokzatszinezési, helyreallitasi, bovitési, korszerlisitési, bontasi vagy az épiilet jellegét és
megjelenését barmilyen modon érintd egyéb munkalatok végzéséhez;

az épiilet homlokzatan barmilyen hirdetd- /reklamberendezés, képzomuivészeti alkotas, cég- és
cimtabla elhelyezéséhez.

A telken beliil olyan tamfal megbontésara, elbontasara keriilne sor, ami a szomszéd telekre, az
azon elhelyezkedd épiiletekre is hatassal lehet.

A beépitésre szant teriileten az Ovezetre eldirt legkisebb telekméretet el nem éré kialakult
ingatlan beépitéséhez, illetdleg a kialakult ingatlanon jelen elGirasok szerint megallapitott, a
meglévd beépitésnél kisebb utcai homlokvonali épitési helyet eredményezd beépitéshez a
meglévo épiilet bontasi engedélye elott, tovabba 5,50 m-nél kisebb utcai homlokvonala épitési
hely kialakithatosaga esetén az épitési engedélyezési eljarast megel6zOen a telek beépitésére,
az épitészeti és telepiilésképi kovetelmények tisztazasara vonatkozoan.

A telepiilés sziluettjének védelme érdekében a telepiilés barmely teriiletén, ahol a telepiilésre
jellemzo6tol eltérd szintszamu épiilet vagy eltéré magassagu épitmény megvaldsitasat tervezik,
az épitést megeldzoen,

a helyi épitészeti orokség védelmének egyedi létesitményeit érintd épitési munka soran. A
féépitészi konzultacio soran az alabbiakrol is dontést kell hozni:

ga) az épiilet épitéstorténeti kutatasat,

gb) az épiiletben esetleg meglévo izletek kirakatszelvényeinek, kapuboltozatanak

megsziintetését vagy visszaallitasat,
gc) az épiileten talalhaté miivészeti értékii részletek szakértével vald felujitasat,
gd) az épiiletnek a szakértd altal elfogadott kiviteli homlokzati burkolasat, szinmintak
szerinti szinezését.

A Helyi épitési szabalyzatban kiilonleges teriileteként jeliilt teriileteken épitési engedély
benyujtasa el6tt.

Fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz készitett épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban,
kozteriileten vizateresz épitése, atépitése

uj elektronikus hirkdzlési épitmény elhelyezése esetén:



ka) miitargynak minésiil6 antenna szerkezetnél, ha annak barmelyirany mérete a brutté 6 m-t
meghaladja,

kb) antennatartd szerkezet méretétdl fiiggetleniil a szerkezetre antenna felszerelésénél, ha az
antenna barmelyirany mérete a 4,0 m-t meghaladja.

(2) A tulajdonos felhivasra szakmai konzultaciot koteles lefolytatni abban az esetben, ha:
a) a telepiilés teriiletén, a tulajdonos telkén stilyosan telepiilésképet rombolod tevékenység tortént,

b) az elhasznalddott, felujitando, aktualitdsat vesztett hirdet-berendezést, egyéb reklamhordozot,
tajékoztatd (informacids) rendszert, cég-, cimtiblat, cégért annak tulajdonosa, illetve
amennyiben a tulajdonos nem allapithatd meg, akkor az érintett ingatlan tulajdonos a
felszolitast kovetd 30 napon beliil nem tavolitotta el.

(3) E rendeletben meghatarozott illeszkedési szempontok eldontésével kapcsolatban f6épitészi
konzultacio kérheto.

20. A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié véleményezésének szempontjai

28.§ (1) A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio lefolytatasa soran tajékoztatast
kell nyujtani az azt kéré szamara az érintett telek beépitési lehetdségeirdl. Amennyiben az épittetd
tervet készittetett vizsgalni sziikséges, hogy a konzulticiéra benyujtott épitészeti-miiszaki
tervdokumentacié tartalma megfelel-e a helyi épitési szabalyzatban és a teleptilésképi rendeletben
foglalt eldirasoknak.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy a beépités modja megfelel-e a kdrnyezetbe

illeszkedés kdvetelményének,

(3) Epitmény, épiiletrész megjelenésével kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell kiilonosen, hogy:
a) azok épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e az épitett kornyezethez,

b) teljesiti-e a helyi védettségii teriiletek, épiiletek, épitmények esetében az értékvédelemmel
kapcsolatos eldirasokat és elvarasokat,

) a kiils6 megjelenés megfelel-e az e rendelet el6irdsainak

d) a homlokzat tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa 0sszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és
hasznalatanak sajatossagaival,

e) Osszhangban van-¢ az épiilet rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

f) a tet6 hajlasszogének kialakitasa és a tetfelépitmények megfelelden illeszkednek-e a
kornyezet adottsagaihoz, illetve megfelel-e a telepiilésképi rendeletben eldirtaknak,

g) a homlokzat szinezése utcaképi szempontbdl megfelel6-e,

h) a gépészeti berendezések és azok tartozékainak telepiilésképi megjelenése megfeleld-e,

i) meglévé épitmény bovitése esetén a homlokzatot is érinté felyjitas, atalakitas, emeletraépités
illeszkedik-¢ az adott épiilet struktarajahoz, valamint a meglévo utcaképbe

j) megfelelen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit, burkolatat,
mitargyait, valamint nfvényzetét.

VIII. Fejezet A telepiilésképi véleményezési eljaras

21. A telepiilésképi véleményezési eljaras alkalmazasi kore
29. § Telepiilésképi véleményezési eljarast (a tovabbiakban: véleményezési eljaras) kell lefolytatni az
alabbi esetekben:
a) 1j épitmény vagy védett lakdépiilet épitési engedélyezési eljarasakor,
b) meglévo épitmény bovitésére, valamint a telepiilésképet érintd atalakitasara iranyulod
¢épitési, fennmaradasi engedélyezési eljarast megel6zden, amelynél a telepiilésrendezési és
¢épitészeti-miszaki tervtanacsokrol szold korméanyrendelet szerinti teriileti épitészeti-



miszaki tervtanacsnak nincs hataskore, és amennyiben Gsszevont telepitési eljarast, ezen
beliil telepitési hatasvizsgalati szakaszt nem kezdeményezett az épitteto;

30. § A polgarmester a véleményét a 29. § felsorolt esetekben az dnkormanyzati f6épitész szakmai
allaspontjara alapitja.

22. A telepulésképi véleményezés szempontjai

31. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa és az épitészeti-miiszaki dokumentacio
értékelése soran a telepiilésképben harmonikusan megjelend, telepiilésképet nem zavaro, az
épitett €s természeti kornyezethez illeszkedd és annak eldnydsebb megjelenését segitd megoldasi
szempontokat kell érvényesiteni.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljaras a Kormanyrendeletben foglaltak szerint kertil lefolytatasra.

23. A telepiilésképi véleményezési eljaras szabalyai

32.§ A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasi iranti kérelmet az e rendelet 7. mellékletében
foglalt mintanak megfelelden kell benyujtani.

IX. Fejezet A telepiilésképi bejelentési eljaras

24. A telepuilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kore
33. § A Telepiilésképi bejelentési eljarast a polgarmester folytatja le.

37. § Telepiilésképi bejelentési eljarast a Kormanyrendeletben foglaltak megfelelden, valamint
meglévo épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatasa esetén kell
lefolytatni, amennyiben a meglévd lakorendeltetés megvaltoztatisa torténik, illetve
lakorendeltetésre torténd valtozas keriil kialakitasra.

34. § Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény
reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtisarol szolo 104/2017.(1V.28.)
kormanyrendeletben szerepld altalanos telepiilésképi kovetelmények tekintetében a reklamok és
reklamhordozok elhelyezésénél.

25. A telepiilésképi bejelentési eljaras szabalyai

35. § (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa és az épitészeti-miiszaki dokumentacio
értékelése soran a telepiilésképben harmonikusan megjelend, telepiilésképet nem zavaro, az
épitett és természeti kornyezethez illeszkedd és annak eldnydsebb megjelenését segité megoldasi
szempontokat kell érvényesiteni.

(2) A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa soran vizsgalni sziikséges, hogy a véleményezésre
benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacio tartalma:

a) megfelel-e a helyi épitési szabalyzatban és a telepiilésképi rendeletben foglalt el6irasoknak,

b) kidolgozasa a szakmai tajékoztatas szerint tortént-e,

c¢) a b) pont szerinti eldirasok eltéré megoldas azokkal egyenérték(i vagy kedvezdbb beépitést,
illetve telepiilésképi megjelenést eredményez-e.

(3) Az épitmény, épiiletrész megjelenésével kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:

a) azok épitészeti megoldasai megfelelGen illeszkednek-e az épitett kornyezethez,



b) a kiilsé6 megjelenés megfelel-¢ az e rendelet eldirdsainak
c¢) 0sszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,
d) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit, burkolatat,

36. §

mitargyait, valamint novényzetét.

A telepiilésképi bejelentési eljaras az ligyfél altal a polgarmesterhez benyujtott — papiralapa —

bejelentésre indul. A bejelentéshez sziikséges bejelentélapot az e rendelet 8. melléklete
tartalmazza. A bejelentéshez papiralapti dokumentaciot kell mellékelni.

X. Fejezet A telepiilésképi kotelezés

26. A telepiilésképi kovetelmények megszegésének esetei

37. § Telepiilésképi kdvetelmény megszegésének mindsiil az e rendelet eldirasainak nem megfeleld
épités, az elbirasoktol eltérd szin és anyaghasznalat, formai kialakitas, valamint a 30-40. §-ban
felsorolt telepiiléskép-érvényesitd eszkozok szerinti kotelezettség:

a) elmulasztasa,
b) alapjan lefolytatott eljarasban hozott dontéstdl eltéré végrehajtasa,
c) alapjan lefolytatott eljarasban hozott dontés végre nem hajtasa.

27. A telepiilésképi kotelezési eljaras szabalyai

38. § (1) Az dnkormanyzat polgarmestere a Kormanyrendelet szerinti kotelezési eljarast folytat le és

)

©)

sziikség esetén kotelezést (az épitmény, épitményrész feltjitasara, atalakitdsdra vagy

elbontasara) bocsat ki, amelyben a kotelezés végrehajtasara hataridét biztosit.

Az onkormanyzat képviselO-testiilete a telepiilésképi rendeletben az (1) bekezdés szerinti

telepiilésképi kovetelmények megszegése vagy végre nem hajtasa, illetve amennyiben a

jogszabalysértés a polgarmesteri kotelezésben meghatdrozott hataridon beliill nem keriil

megszlintetésre, esetekben e magatartas elkovetdjével szemben telepiiléskép-védelmi birsagot
szab ki, amelynek Osszege:

a) f6épitészi konzultacios kotelezettség elmulasztasa esetén 100.000 - 300.000.- forint,

b) telepiilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa esetén 100.000 - 500.000,- forint,

¢) a polgarmester tiltasa ellenére végzett tevékenység esetén 100.000 - 500.000,- forint,

d) az e rendelet -elbirasaitol eltéré épitészeti és telepiilésképi kialakitas esetén
50.000 - 1.000.000.-forint,

e) a bejelentési dokumentacidban foglaltaktol eltérd tevékenység folytatasa esetén az eltérés
mértékétdl fliggden esetén 100.000 - 1.000.000,- forint,

f) telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén alkalmanként 50.000,-
1.000.000,- forint.

g) elhasznalodott, feltjitandd, aktualitasat vesztett hirdeté-berendezést, tajékoztatod
(informacids) rendszert, cég-, cimtablat, cégért a tulajdonosnak 30 napon beliil el kell
tavolitani, ennek elmulasztdsa esetén 100.000 - 500.000,- forint.

h) a tulajdonos telkén sulyosan telepiilésképet rombolo tevékenység tortént, a foépitészi szakmai
konzultacio keretében felvett emlékeztetében foglaltak végre nem hajtdsa esetén
alkalmanként 100.000,- 1.000.000,- forint.

i) a birsag ismételten is kiszabhato, a telepiilésképi kovetelmények teljesitéséig.

A teleplilésképi birsag kiszabasanal az alabbi szempontokat kell mérlegelni:



a) a jogsértéssel okozott hatranyt, ideértve a hatrany megelézésével, elharitasaval,
helyreallitasaval kapcsolatban felmeriilt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért elény
mértékét,

b) ajogsértéssel okozott hatrany visszafordithatosagat,

C) ajogsértéssel érintettek korének nagysagat,

d) ajogsértd allapot idtartamat,

e) ajogsértd magatartas ismétlédését és gyakorisagat,

f) ajogsértést elkdvetd eljarast segitd, egylittmiikodé magatartasat, valamint

g) ajogseértést elkdvetd gazdasagi sulyat.

28. A telepiilésképi birsag kiszabasanak és behajtasanak modja

39.§ (1) A telepiilésképi birsagot hatarozatban kell kiszabni, és tértivevényes levél utjan kell
kézbesiteni a birsaggal sujtott érintettnek.

(2) A telepiilésképi birsag megfizetésének modja kdzvetleniil az Onkorményzat erre a célra szolgalo
bankszamléjara torténd befizetéssel torténik.

XI. Fejezet - Zar6 rendelkezések
29. Hatalyba léptet6 rendelkezések

40. § E rendelet a kihirdetést kovetd 15. napon 1ép hatalyba.

30. Hatalyon kiviil helyezé rendelkezések

41.§ Ezen rendelet hatdlyba 1épésével egyidejiileg hatalyat veszti Mezécsat Varos Onkorméanyzata
Képviseld -testiiletének Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 24/2003. (X11.23.) énkormanyzati
szamu rendeletének alabbi rendelkezései:

(Megjegyzés az egyeztetéshez: Az egyeztetés alatt még modosulhat, ezért a jovahagyas elott keriil

pontosan felsorolasral!)

Mezdcsat, 2018. februar...........

Siposné Horvath Anita dr. Jerebak Jozsef
polgarmester jegyzo



MELLEKLETEK
1. melléklet

A telepiiléskép, tajkép - meghatarozo teriileteinek lehatarolasa

Mezdcsat Varos teljes kozigazgatasi teriiletének telepiilésképet meghatarozo tertiletei:
a) a beltertilet_,Kisvarosias” telepiiléskozpont,

b) a belteriilet ,,falusias lakoteriilet” varosrész,

) akiilteriilet , iidiiléteriilet” varosrész,

d) a belteriilet ,,gazdasagi teriilet”_telepiilésrész,

e) akiilteriilet ,kertes mezogazdasagi teriiletek” telepiilésrész,

f) a Kkiilteriilet telepiilésrész.

Kisvarosias
telepiiléskozpont

Falusias varosrész

Uduléterulet varosrész

Gazdasagi teleplilésrész

Kertes mez&gazdasagi
teriletek

Kulteruletek




Kisvarosias
telepuliléskozpont

Falusias varosrész

Udil6terilet varosrész

Gazdasagi telepllésrész

Kertes mez&gazdasagi
teriletek

Kultertletek

2.mell¢klet - Helyi természetvédelmi teriilet és Helyi egyedi természeti érték
(Megjegyzés az egyeztetéshez: a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatban szerepl0 lista!)

Helyi természetvédelmi teriilet
- aCsati erdo teriilete

Helyi egyedi természeti érték:
- az L. vilaghaboruas szobor kornyéki gesztenyefak egylittesét
- aref. templomkert gesztenyefai

3.melléklet - Helyi épitészeti rokségvédelmi teriilet
(Megjegyzés az egyeztetéshez: a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatban szerepl? lista!)

- Mezdcsat halmazszerkezetii telepiiléskozponti teriiletét, kiemelten a Kinizsi - Arpad — Zrinyi -
Kiss J. - Attila - Szabadsag - Dobo - Hunyadi - Kisfaludy - Gyéni G. - Bathory utak altal hatarolt,
a terven Hy hatarvonallal jelolt teriileten.

- Temet6domb teriilete és siremlékei

- Zsidotemetd és siremlékei



4.melléklet - Helyi épitészeti orokség védelmének egyedi létesitményei
(Megjegyzés az egyeztetéshez: a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatban szerepl lista!)

Reformatus templom
Roémai katolikus templom
Polgarmesteri Hivatal
vildghaboras emlékmii
Volt reformatus lelkészi hivatal fotéri épiilete
Reformatus templomkert emlékmii
Reformatus iskola egyiittes jeldlt épiiletei
Elelmezési kozpont volt Dobozi kastély
Roémai katolikus parokia
. Miivel6dési haz volt ipartestiilet épiilete
. Altalanos iskola Szt. Istvan uti épiilete volt katolikus iskola
. Megyei levéltar volt jarasbirosag épiilete
. Okmanyiroda, kiallito terem volt Mark kastély
. Szt. Istvan u. 842 hrsz-u lakoépiilet
. Egészséghaz volt Edes kastély
. Volt postahivatal
. Volt éregek napkozi otthona
. Uzlet H8s6k tere - Bajcsy-Zs u. sarok
. szamu o6voda épiilete
. Iroda és iizlethaz Hosok tere - Kossuth u. sarok
. Etterem
. OTP
. Matyas u. 120/3 hrsz-u lakoépiilet
. Jokai u. 590/1 hrsz-0 lakéépiilet
. Kolozsvari u. 5 lakoépiilet
. Munkacsy u. 17 lakoépiilet
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. Pozsonyi u. lakoéépiilet



5. melléklet: Fasitasra, novénytelepitésre javasolt 6shonos novények jegyzéke

(Biikki Nemzeti Park adatszolgaltatasa alapjan)

Lombos fafajok

tudomanyos (latin) elnevezés

magyar elnevezés

Acer campestre mezei juhar
Acer platanoides korai juhar
Acer pseudoplatanus hegyi juhar, javorfa

Acer tataricum

tatar juhar, feketegytirii juhar

Alnus glutinosa (allergén)

enyves éger, mézgas éger, berekfa

Alnus incana

hamvas éger

Betula pendula (allergén)

kozonséges nyir, bibircses nyir

Betula pubescens

szOrs nyir, pelyhes nyir

Carpinus betulus

kozonséges gyertyan

Cerasus avium (Prunus avium)

vadcseresznye, madarcseresznye

Cerasus mahaleb (Prunus mahaleb) sarjmeggy, torok meggy
Fagus sylvatica kozonséges biikk
Fraxinus angustifolia ssp. pannonica magyar koris

Fraxinus excelsior

magas koris

Fraxinus ornus

viragos koris, mannakdris

Juglans regia

kozonséges did

Malus sylvestris

vadalma

Padus avium

zelnicemeggy, majusfa

Populus alba *

fehér nyar, eziist nyar

Populus canescens *

sziirke nyar

Populus nigra *

fekete nyar, topolyafa, csomoros nyar

Populus tremula

rezgd nyar

Pyrus pyraster

vadkorte, vackor

Quercus cerris

csertolgy, cserfa

Quercus petraea (Q. sessiliflora)

kocsanytalan tolgy

Quercus pubescens

molyhos tlgy

Quercus robur (Q. pedunculata)

kocsanyos tolgy, mocsartolgy

Salix alba (allergén) fehér fliz, eziist fiiz
Salix fragilis torékeny fiiz, csorege fiiz
Sorbus aria lisztes berkenye

Sorbus aucuparia

madarberkenye

Sorbus domestica

hazi berkenye, fojtoska

Sorbus torminalis

barkdca berkenye, barkocafa

Tilia cordata (T. parviflora)

kislevelu hars

Tilia platyphyllos (T. grandifolia)

nagylevelil hars

Ulmus glabra (U. montana, U. scabra)

hegyi szil

Ulmus laevis

vénic szil, lobogds szil, vénicfa

Ulmus minor (UImus campestris)

mezei szil, simalevelil mezei szil




Tiileveli fajok (fenyok)

tudomanyos (latin) név

magyar elnevezés

Juniperus communis

kozonséges boroka, gyalogfenyd

Lombos cserjék

tudomanyos (latin) név

magyar elnevezés

Colutea arborescens pukkano dudafiirt
Cornus mas htisos som

Cornus sanguinea veresgyurii som
Crataegus laevigata (C. oxyacantha) kétbibés galagonya

Crataegus monogyna

egybibés galagonya

Euonymus europaeus

csikos kecskerago

Euonymus verrucosus

bibircses kecskeragd

Frangula alnus (Rhamnus frangula) kutyabenge
Hippophae rhamnoides homoktovis
Lonicera xylosteum iikorke lonc, tikorke
Prunus spinosa kokény

Rhamnus catharticus

varjutovis (benge)

Ribes uva-crispa

Rosa canina gyeplirozsa

Salix caprea kecskefiiz

Salix cinerea rekettyefliz, hamvas fiiz
Salix purpurea csigolyafiiz

Salix viminalis

kosarkoto fuz

Sambucus nigra

fekete bodza

Sambucus racemosa**

firtds bodza

Spirea salicifolia

fizlevelli gyongyvesszo

Staphylea pinnata mogyorods holyagfa
Viburnum lantana ostorménfa
Viburnum opulus kanyabangita

* nem ,,sz0sz0s”’, him egyedek telepitése javasolt csak

** 500 m felett javasolhat6 a telepitése

Allergén novényfajok telepitése kizarolag Kkiilteriileten, belteriilettél és beépitésre széant

teriilettdl nagy tavolsagra javasolhato.




6.melléklet

Novénytilto lista

magyar név

tudomanyos név

aligatorfu (papagdj fii, papagdj levél)

Alternanthera philoxeroides

karolinai tiindérhinar

Cabomba caroliniana

kozonséges vizijacint

Eichhornia crassipes

cingar (aprolevelil) atokhinar

Elodea nuttallii

hévizi gazlo

Hydrocotyle ranunculoides

nagy fodros-atokhinar

Lagarosiphon major

nagy viragu téalma

Ludwigia grandiflora

sarga tdéalma

Ludwigia peploides

strucctoll-sulléhinar

Myriophyllum aquaticum

felemaslevell sull6hinar

Myriophyllum heterophylinm

kozonséges selyemkord

Asclepias syriaca

chilei o6riaslapu (6riasrebarbara)

Gunnera tinctoria

kaukéazusi medvetalp

Heracleum mantegazzianum

perzsa medvetalp

Heracleum persicum

Szosznovszkij -medvetalp

Heracleum sosnowskyi

bibor nebancsvirag

Impatiens glandulifera

sarga lapbuzogany

Lysichiton americanus

japan gazlofi

Microstegium vimineum

kesertt hamisiirom

Parthenium hysterophorus

rozsas tollborzfu

Pennisetum setaceum

ordogfarok-kesertfii

japan nyilgyokeér (kudzu)

borfa, tengerparti sepriicserje

Baccharis halimifolia

Persicaria perfoliata (Polygonum perfoliatum)

Pueraria montana var. lobata (Pueraria lobato)




7. sz. melléklet Telepiilésképi véleményezési eljaras —- KERELEM
MEZOCSAT VAROS POLGARMESTERE
KERELEM

1. Az épittetd neve, lakcime:

(tovabba meg lehet adni elektronikus levélcimet, telefax szamot és telefonos elérhetdséget)

2. A kérelemmel érintett ingatlan cime, helyrajzi szama:

IMIEZ O CS AT oo e e et e e e e et et et e e e ee et esese e eeeeeeeeeeenessesesesesseseseseseesseasasenesssseseaneeseeseseneeseeaneenes

3. A tervezett épitmények szama és rendeltetése:

4. Az ingatlan adatai:

A telek teriilete: ...
A telek HESz szerinti épitési 0vezeti DeSOTOIASa: ............eevee e e

5. Az épiilet brutto beépitett alapteriilete:

6. A kérelem targyaval osszefiiggésben korabban keletkezett szakmai vélemények, hatésagi
dontések (hatarozatok, végzések) megnevezése, iktatoszama, kelte:

7. A kérelemhez csatolt mellékletek:

épitészeti-miiszaki tervdokumentacio .......... pld
épitészeti-miiszaki tervdokumentacié digitalis adathordozon (cd, dvd) ....... db
egyéb szakhatosagi allasfoglalas .......... pld

Alulirott épitteté kérem, hogy a mellékelt tervdokumentacié szerinti épitményrél telepiilésképi
véleményt alkotni sziveskedjenek.

Kelt: o 5 ceeneennens €V i ho ........nap

alairas (kérelmezo)



8. melléklet Telepiilésképi bejelentési eljaras — Kérelem

MEZOCSAT VAROS POLGARMESTERE

KERELEM

1. Az épitteto neve, lakcime:

(tovabba meg lehet adni elektronikus levélcimet, telefax szamot és telefonos elérhetdséget)

2. A kérelemmel érintett ingatlan cime, helyrajzi szama:
MEZOCSAT ..ottt

3. A tervezett épitmények szama és rendeltetése:

épitészeti-miiszaki tervdokumentacio .......... pld

épitészeti-miiszaki tervdokumentacié digitalis adathordozon (cd, dvd) ....... db

egy¢éb szakhatosagi allasfoglalas .......... pld

CEYED OKITAL. ..ottt e et

Alulirott épitteté6 kérem, hogy a mellékelt tervdokumentacié szerinti tevékenység telepiilésképi
bejelentését tudomasul venni sziveskedjen.

Kelt: o 5 ceeneennens €V it ho ........nap

alairas (kérelmez6



